SEANCE ORDINAIRE DU CONSEIL

LUNDI 17 AOUT 2026

ITEM N°:18 PROJET

POUR CONSEIL DU :
ADOPTE LE:

CANADA
PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-FELICIEN

REGLEMENT NUMERO 26-187

MODIFIANT LE REGLEMENT 26-178 SUR L’EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION SUR UN
IMMEUBLE ‘

LA VILLE DE SAINT-FELICIEN, PAR LE CONSEIL DE LA VILLE, DECRETE CE

QUI SUIT :

1. Larticle 2 du réglement 26-178 sur l'exercice du droit de préemption sur
un immeuble est modifié par linsertion, aprés le paragraphe 11, du

paragraphe suivant :

« 12, Energie et télécommunications conformément au chapitre IV
de la Lof sur les compétences municipales (chapitre 47.7). »

2. Ce réglement est modifié par l'insertion, aprés ['article 9, du suivant :
« 9.7 Le présent réglement abroge le réeglement 24-127 « relatif
'exercice du droit de préemption sur le territoire de /la Ville de

Saint-Félicien ». »

3. Le présent réglement entre en vigueur conformément a la Loi.

FAIT ET ADOPTE a la séance ordinaire du conseil tenue e

Jean-Philippe Boutin, maire Me Louise Ménard, greffiere
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CANADA
PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-FELICIEN

REGLEMENT NUMERO 26-178

|REGLEMENT SUR L’EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION SUR UNIMMEUBLE

LA VILLE DE SAINT-FELICIEN, PAR LE CONSEIL DE LA VILLE, DECRETE CE
QUI SUIT :

CHAPITRE |
OBJET

Le présent régiement a pour objet de déterminer les fins municipales pour
lesquelles des immeubles peuvent étre acquis au moyen d’un droit de
préemption de méme que le territoire sur lequel ce droit de préemption
peut étre exercé.

CHAPITRE Il

FINS MUNICIPALES ET TERRITOIRE VISE

La Ville peut exercer un droit de préemption afin d’acquérir des immeubles
pour les fins municipales suivantes :

Espace naturel, espace public ou parc;

Voie publigue ou réseau cyclable;

Equipement institutfonnel;

Logement social ou abordable;

Activité communautaire;

Equipement collectif;

Conservation d’'immeuble db’intérét patrimonial;

Réserve fonciére;

© © N OB A W N

Dévéloppement économique local conformément au chapitre ill de la
Loi sur les compétences municipales (chapitre 47.1);

10. Protection de I'environnement;

11. Infrastructure publique et service d'utilité publique.
Le présent réglement s’applique a Fensemble du territoire de la Ville.
CHAPITRE llI
DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

Section | - Avis d’assujettissement

Le conseil identifie par résolution les immeubles a 'égard desquels peut
&tre inscrit un avis d’assujettissement, précise la ou les fins municipales et
détermine la durée de I'assujettissement, laguelle ne peut excéder dix ans.

Section Il - Avis d’intention

Le propriétaire d’'un immeuble assujetti doit, avant d’aliéner son immeuble,
notifier au Service du greffe, un avis d’intention d’aliéner ledit immeuble.

Quel que soit le mode de notification utilisé, le propriétaire doit étre en

mesure de constituer une preuve de la remise, de l'envoi ou de la
transmission de l'avis.
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6. L’avis d’'intention d’aliéner doit inclure :

1. Une copie signée de Poffre d’achat et de l'acceptation de l'offre,
lesquelles indiquent notamment le prix et les conditions de la vente;

2. Une copie des résolutions, si applicable, autorisant les signatures de
ces documents;

3. Une résolution ou une procuration signée par le propriétaire
désignhant un mandataire pour agir en son nom, le cas échéant.

7. Lorsque Poffre d’achat prévoit une contrepartie non-monétaire, l'avis
d’intention d’aliéner P'immeuble doit contenir une estimation fiable et
objective de la valeur de cette contrepartie non-monétaire.

8. L'offre d’'achat ne doit pas étre assortie de conditions suspensives, telles
F'obtention d’'un financement ou le droit d’effectuer une inspection qui n’a
pas été réalisée. Dans un tel cas, la notification de l'avis d’intention
d’aliéner 'immeuble doit étre faite au moment ol toutes les conditions
suspensives sont levées.

9. Le propriétaire d’'un immeuble assujetti doit, au plus tard quinze jours
suivant la notification de son avis d’intention d’aliéner I'immeuble, faire
parvenir & la Ville 'offre d’achat et, dans la mesure ou ils existent, les
documents suivants :

1. Bail ou entente d’occupation de 'immeuble;
2. Contrat de courtage immobilier;

3. Etude et analyse environnementale, évaluation et caractérisation
environnementale de site, étude géotechnique;

Rapport d’évaluation de 'immeuble;
Rapport d’inspection et d’audit de batiment;

Certificat de localisation;

N o oo

Tout autres études ou documents utilisés dans le cadre de l'offre
d’achat;

8. Rapport établissant la valeur monétaire de la contrepartie non-
monétaire prévue a I'offre d’achat.

HAPITRE IV
ENTREE EN VIGUEUR

10. Le présent réglement entre en vigueur conformément a la Loi.

EAIT ET ADOPTE 2 la séance ordinaire du conseil tenue le 4 mai 2026.

e LD

Francois Delisle, directeurgénéral

Jean-Philippe Boutin, maire

d.rﬁcléui %D\J""X
Nous soussignés, respectivement maire et gferfﬁ‘ere de la Ville de Saint-Félicien,
certifions que ce réglement a-été entré au livre des réglements de la Ville de

Saint-Félicien le 14 mai 2026.
=YD,

/m s
ean Philippe éoutm maire Francois Delisle, directeur général
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CANADA
PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-FELICIEN

REGLEMENT NUMERO 24-127

RELATIF A LEXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION- SUR LE TERRITOIRE DE LA VILLE DE
SAINT'FELICIEN e R : T RS . o .

LA VILLE DE SAINT-FELICIEN, PAR LE CONSEIL DE LA VILLE, DECRETE CE QUI
SUIT:

1.

Le présent réglement s’applique a 'ensemble du territoire de la Ville dé
Saint-Félicien.

La Ville de Saint-Félicien peut exercer son droit de préemption sur un
immeuble préalablement identifié et faisant partie du territoire assujetti aux
fins municipales suivantes :

1. Habitation;
2. Environnement;

Parcs, terrains de jeux, aires de repos, espaces verts et espaces
naturels;

Culture, loisirs et activités communautaires;
Développement économique local;

Infrastructure publique et service d’utilité publique;

N oo oo oA

Transport incluant le transport en commun, les pistes cyclables,
les voies piétonniéres, sentiers;

Conservation d’'un immeuble patrimonial;

Programme d’acquisition dimmeubles en vertu dun Plan
particulier d’urbanisme en vigueur;

10. Immeuble requis suivant les articles 272.10 et 272.11 de la Loi sur
I'instruction publique (RLRQ, c¢. I-13-.3);

1. Réserve fonciére.

Le conseil de la Ville de Saint-Félicien détermine par résolution, les
immeubles & I'égard desquels doit étre inscrit un avis d’assujettissement.

L’avis d’assujettissement doit identifier clairement 'immeuble visé, décrire
précisément les fins auxquelles il pourra étre acquis en priorité par la Ville
de Saint-Félicien ainsi que la durée de la période d’assujettissement, laguelle
ne peut excéder dix ans.

" Lavis d’assujettissement doit étre notifié au propriétaire de immeuble et

ne prendra effet qu'a compter de son inscription, par la Ville de
Saint-Félicien, au registre foncier.

Le propriétaire d’un immeuble visé par un avis d’assujettissement ne peut,
sous peine de nullité, 'aliéner s’il n’a pas notifié un avis de son intention a la
Ville de Saint-Félicien.

Cet avis doit indiquer le prix et les conditions de ['aliénation projetée ainsi
que le nom de la personne qui envisage d’acquérir immeuble. Lorsque cette
aliénation serait faite, en tout ou en partie, pour une contrepartie non
monétaire, I'avis doit contenir une estimation fiable et objective de la valeur

de cette contrepartie.

Les premiers et deuxiémes alinéas ne s’appliquent pas & une aliénation faite
au bénéfice d’une personne qui est liée au propriétaire au sens de la Loi sur
les impdts ou au bénéfice d’un organisme public au sens de la Loi sur I'acces
aux documents des organismes publics et sur la protection des
renseignements personnels.
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5. Le propriétaire d’'un immeuble visé par un avis d’assujettissement doit, au o >
plus tard quinze jours suivant la notification de son avis d’intention d’aliéner h
Pimmeuble, transmettre, dans la mesure ol ils existent, les documents
suivants :

1. Promesse d’achat signée; »,
2. Bail ou entente d’occupation de immeuble visé;
3. Contrat de courtage immobilier;
4

- - , . \\
Etude environnementale ou géotechnique concernant )
Fimmeuble visé;

Certification de localisation;

Rapport d’évaluation de 'immeuble; ™
Rapport établissant la valeur monétaire de la contrepartie non
monétaire prévue a la promesse d’achat, le cas échéant;
8. Tout autre document ou étude utilisés dans le cadre de la e,
promesse d’achat. )
6. Au plus tard 60 jours suivant la notification de I'avis d’intention d’aliéner, la
Ville de Saint-Félicien peut notifier au propriétaire de I'immeuble visé, un
avis d’intention d’exercer son droit de préemption, & défaut de quoi, elle est .
réputée y avoir renonce. \

L’avis d’intention d’exercer son droit de préemption doit indiquer le prix et
les conditions auxquels la Ville de Saint-Félicien prévoit acquérir 'immeuble
visé, sous réserve de toute modification convenue ultérieurement avec le
propriétaire. Si I'avis de I'intention d’aliéner comporte une estimation de la
valeur d’une contrepartie non monétaire, le prix indiqué par la Ville de
Saint-Félicien doit étre majoré d’une somme équivalente,

N

7. Lorsque la Ville de Saint-Félicien se prévaut de son droit de préemption, elle ™
doit acquitter le prix de I'immeuble dans les 60 jours suivant la notification
de I'avis de son intention de acquérir. Si elle ne peut verser la somme au
propriétaire, elle peut la déposer, pour le compte du propriétaire, au greffe
de la Cour supérieure du district de Roberval. e

o

A défaut de conclure un contrat notarié, la Ville de Saint-Félicien devient
propriétaire de 'immeuble par I'inscription, au registre foncier, d’'un avis de
transfert de propriété contenant la description de immeubile, le prix et les
conditions de son acquisition ainsi que la date a laquelle la Ville de Y
Saint-Félicien prendra possession de 'immeuble.

L ’avis de transfert doit &tre signifié au propriétaire au moins 30 jours avant
son inscription au registre foncier. e
Pour &tre inscrit, lavis doit &tre accompagné des piéces qui établissentque | 7
la somme a été versée au propriétaire ou déposée au greffe de la Cour
supérieure du district de Roberval et de la preuve de sa signification.

™

8. Dans Péventualité ol la Ville de Saint-Félicien renonce a I'exercice de son ,,/)
droit de préemption et que le propriétaire procéde a laliénation projetée de
Fimmeuble, la Ville de Saint-Félicien doit faire radier du registre foncier Pavis

d’assujettissement. \

/

i

9. Le présent réglement entrera en vigueur conformément 3 la lol.

FAITET OPTE 3 la séance ordinaire du conseil tenue le 15 juillet 2024,

vn""\\\
Y 4@224 J
Jouise Ména ié

= Gibbofis, maire

\\
Nous soussignés, respectivement maire et greffiere de la Ville de Saint-Félicien, )
certifions que ce réglement a été entré au livre des réglements de la Ville de
i€ien le 7 aolt 2024.

Z//%j/m %@ W

ﬁ/c Gibbefis, Mfaire “Metbuise Ménarg, re )
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